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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala hélmab Viljandi vallas Mustla alevikus Posti tn 57 katastritiksust suurusega 3593 m?.

Planeeringu eesmark on krundi ehitusdiguse maaramine eakate kodu ehitamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu ldhtedokument on Viljandi vallavalitsuse 2. martsi 2021. a korraldus nr 2-3/181 ,,Posti tn
57 katastriliksuse detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks vetud Geodeesia OU 2021. a mértsis koostatud
digitaalne geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500, t66 nr GE-2596 (kdrgused EH2000 slisteemis,
koordinaadid L-EST97 sisteemis).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisade koites.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritud Posti tn 57 katastriliksuse olemasolevad andmed on esitatud joonisel 2 Olemasolev
olukord. Krunt on hoonestamata, krundil kasvavad vanad viljapuud.

Planeeritud krundile on juurdep&asud Jaani ja Posti tdnavalt. Posti tdnav kuulub riigi tugimaantee nr
52 Viljandi — RGngu koosseisu, planeeringualale ulatub teekaitsevoond (10 m &darmise sdiduraja
servast).

Krundi pohjapiirile on paigaldatud liitumiskaevud Uhisveevarustusele ja reoveekanalisatsioonile ning
elektrivorgu liitumiskilp. Krundil asub salvkaev. Posti tdnaval on lisaks telekommunikatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni ja drenaazi vork ning tdnavavalgustusmastid, Jaani tdnaval
kaugkuttetorustik ja tdnavavalgustusmastid.

Planeeritud krundi reljeef on enamjaolt tasane ning kdrguste vahe jaib u 0,5 m piiridesse. Krundi
pohja- ja kirdeservas on rajatud teede mulded, mis ulatuvad krundi Glejaanud pinnast kuni u 0,7 m
vorra korgemale.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Mustla aleviku keskuse idaservas. Mustla alevik on ajalooline kihelkonnakeskus.
Vdike, peamiselt puithoonestusega linn tekkis teede ristumiskohta 19. sajandi 16pus, mil mdis ja
kirikumdis hakkasid kértsi iGmbrusesse krunte miima. Aleviks sai Mustla 1926. aastal. Linnadigused
1938. aastal, tanasel pdeval taas aleviku digustes. Mustla aleviku hoonestatud alad ja osaliselt
alevikuga piirnevad alad moodustavad kohaliku téahtsusega vaartusliku maastiku. Siin on vaartusteks
vaga hasti sdilinud tanavavork, kvartalijaotus ja suhteliselt hasti sdilinud peatdanavate darne hoonestus.

Posti tn 57 krunt piirneb ladnest ja Idunast elamukruntidega, pdhjast Posti tdnavaga ja idast Jaani
tanavaga. Planeeringuala piirkonnas asuvad peamiselt vaikeelamukrundid, mis on hoonestatud 1...2-
korruseliste viilkatusega Uhepereelamutega ning abihoonetega. Valisviimistluses domineerivad
puitlaudis ja krohv. Posti tdnava aares asuvad hooned valdavalt lihtsel ehitusjoonel tanavapoolse
krundipiiri laheduses. Planeeringualast u 100 m kaugusel 16una suunas asub laululava ning 300 m
kaugusel Tarvastu glimnaasium. Planeeringualast u 200 m kaugusel ladne suunas piki Posti tanavat
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asub Mustla rahvamaja, 300 m kaugusel esmatarvete kauplus ning 650 m kaugusel apteek. Piki Posti
tdnavat ida suunas asub Tarvastu kirik u1lkm kaugusel. Planeeringualast edelasuunda jadvad
toostusalad. Krundile on vaga hea juurdepdas nii jalgsi kui mootorsdidukiga. Posti tdnaval on
kahepoolne sdiduteest darekiviga eraldatud kdnnitee mis véimaldab k&iki nimetatud sihtkohti jalgsi
kiilastada. Posti tdnava dares asub planeeritud krundi kohal bussipeatus.

Skeem 1. Viljavote Tarvastu valla ildplaneeringu keskuste joonisest. Planeeritud krundi asukoht on téhistatud
rohelise ringiga.

Planeeringualal kehtib Tarvastu vallavolikogu 06.02.2008 méaarusega nr 10 kehtestatud Tarvastu valla
ildplaneering. Uldplaneering mairab piirkonna pdhisihtotstarbeks elamumaamaa viikeelamute
ehitamiseks (E1). PGhisihtotstarve on ala pohimdtteline kasutusviis, st kogu tegevus sellel alal on
allutatud pdohisihtotstarbest tulenevale eesmargile, nt elamuala tdhendab sellist ala, mille peamiseks
maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad kdrvalkasutusviisid nagu ari, liiklus, haljastus
jne. Kavandatav kasutusviis ehk eakate kodu on pdhiotstarbega kooskdlas.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine
Posti tn 57 krunt sailib olemasolevana, krundi pindala ja kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 3
Pbhijoonis.

2.2. Kruntide ehitusoigus
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Pdhijoonis. Krundile soovitakse ehitada sotsiaalhoolekande
asutuse hoonet. Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on sotsiaalhoolekandeasutuse maa, mis
on maédratud lahtuvalt siseministeeriumi valja antud soovituslikest leppemarkidest , Ruumilise
planeerimise leppemargid 2013“. Krundi kasutamise sihtotstarbele vastavad vdimalikud katastriliksuse
sihtotstarbed on elamumaa, arimaa ja thiskondlike ehitiste maa.

Hoonete ehitamine on lubatud planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Hoonestusalal
on lubatud ka teede, haljasala ja muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala tingmargiga
tahistatud alal on lubatud ka teede ja muude rajatiste ehitamine. Joonisel 3 on tdiendavalt eraldi
tingmargiga esitatud lubatud parkla rajamise ala.

Hoone suurim lubatud kdérgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeritud hoonestusala aluse maapinna kdrgeimat punkti. Tdiendava tingimusena on esitatud ka
hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kdrgus maapinnast ei oleks theski
maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on maadratud suurim lubatud suhteline kdrgus.

Planeeritud hoone(te) katusele on lubatud paikesepaneelide paigaldamine. Katusele paigaldatavad
paikesepaneelid voivad ulatuda kuni 1 m Gle suurima lubatud hoone kérguse.

2.3. Arhitektuurinduded ehitistele

Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala loodusliku ja linnaehitusliku miljoéga. Valisviimistlusmaterjalidena ei tohi kasutada
imiteerivaid (nt plastlaudis) ja linnalisse keskkonda mittesobivaid (nt palkviimistlus) materjale. Lubatud
vélisviimistlusmaterjalid on puitlaudis, krohv, kivi ja klaas. Hoonetel on lubatud keldrikorrus.
Planeeritud hoonestusele on nadidatud kohustuslik ehitusjoon Posti tdnava poolses kiiljes, mis arvestab
olemasoleva vilja kujunenud hoonestuse ehitusjoonega. Kohustuslikul ehitusjoonel peab olema
hoone p&himaht, lubatud on tagasiasted.

Taiendavad hoonete arhitektuurinduded on esitatud joonisel 3 Planeeringu péhijoonis.

2.4. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeritud krundile on kavandatud olemasolevalt Jaani tanavalt.

Sdiduautode parkimine tuleb lahendada planeeritud krundi siseselt vastavalt kehtivale standardile
EVS 843 Linnatdnavad, mille kohaselt hooldusasutuse puhul tuleb tagada liks parkimiskoht 170 m?
hoone suletud brutopinna kohta. Joonisel 3 on esitatud naitlikud 10 sdiduautode parkimiskohta, tdpne
parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb maarata projekteerimisel lubatud parkla rajamise ala
tingmargiga tdhistatud ala piires. Vajadusel tuleb krundil tagada ka normatiivsed jalgrataste
parkimiskohad, joonisel 3 on esitatud naitlikud 20 jalgrataste parkimiskohta, tdpne parkimiskohtade
arv ja paiknemine tuleb maarata projekteerimisel.
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Projekteerimisel tuleb ette ndha jalgtee, mis vdoimaldab planeeritud hoonest liikuda Jaani tdnavale
laululava suunal (I6una suunas) parkimisala ja krundile sissesoitu labimata.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritud krundil ei ole olemasolevat oluliselt vaartuslikku korghaljastust. Séilitada tuleb Jaani
tanava pool krundi piiri adres kasvav puuderida (kased), krundile ehitamisel tuleb tagada puude kaitse,
kaevetoid teha puudest véimalikult kaugemal. Krundi I6unaservas kasvavad puud tuleb sailitada voi
asendada, lubatud on ka heki rajamine. Tdiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeritud
krundi ulatuses. Puude istutamisel tuleb arvestada tehnovorkude kaitsevoondiga.

Projekteerimisel tuleb krundil ette ndha priigikonteinerite asukoht. Krundi piirdena vdib kasutada kuni
1,5 m korgust avaustega puitlipp-, varb- v6i vorkaeda.

2.6. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maadrusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette
naha tule levikut takistavad meetmed.

2.7. Tehnovorgud ja rajatised

2.7.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Krundi pdhjapiirile on paigaldatud (ihisveevarustuse liitumiskaev ja reoveekanalisatsiooni liitumiskaev
ning elektrivérgu liitumiskilp. Krundil asub salvkaev. Posti tdnaval on lisaks telekommunikatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni ja drenaazi vork ning tanavavalgustusmastid, Jaani tanaval
kaugkuttetorustik ja tdnavavalgustusmastid.

Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava vorgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdrguliinide asukohta muuta ja taiendada.

2.7.2. Veevarustus

Planeeritud krundi veevarustus on planeeritud vastavalt OU Ramsi VK 01.04.21 tehnilistele
tingimustele nr 23 krundi pohjapiiril olevast tihisveevorgu liitumispunktist.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud nduetega. TuletGrje veevarustuseks on olemasolevad hiidrant planeeringualast
kirde suunas Harju tn 1 katastritiksusel ning tuletdrje veevotukoht tiigist planeeringualast loode suunas
katastriliksusel Noorte park. Hiidrandi ja tiigi asukohad on esitatud joonisel 1, mdlemad jaavad
planeeritud hoonest 200 m raadiusesse.

2.7.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud krundi reovesi on vastavalt OU Ramsi VK 01.04.21 tehnilistele tingimustele nr 23
planeeritud juhtida krundi pohjapiiril asuvasse UGhisreoveekanalisatsiooni kaevu.

Sademevesi on vastavalt OU Ramsi VK 01.04.21 tehnilistele tingimustele nr 23 planeeritud juhtida Posti
tdnaval asuvasse sademeveekanalisatsiooni torustikku véi immutada krundi siseselt, sademevett ei
tohi juhtida naabermaauksustele (v.a maapinna loomuliku kalde korral). Krundilt dra juhitav ja/voi
pinnasesse suunatav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
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juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
Vajadusel tuleb projekteerimisel ette ndha parkimisalalt koguneva sademevee puhastamiseks
Olipttdur.

2.7.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Planeeritud krundi elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
375156 maakaabliga krundi pdhjapiiril olevast liitumiskilbist.

2.7.5. Soojavarustus

Planeeringuala asub kaugkittepiirkonnas. Planeeritud hoone(te) soojavarustus on vastavalt SW
Energia OU 30.03.21 tehnilistele tingimustele planeeritud kaugkiittena Jaani tdnaval asuvast
olemasolevast kaugkittetrassist. Soojavarustus on lubatud lahendada ka kasutades 6koloogiliselt
puhtaid kitteviise (maasoojus, padikeseenergia, hiidroenergia, tuuleenergia, biogaas).

2.7.6. Gaasivarustus

Gaasivarustust planeeritud ei ole, projekteerimisel on gaasivarustuse kavandamine lubatud.

2.7.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete Ghendus telekommunikatsioonivorguga on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 35081598 krundi piiril olevast 50 mm sidetorust, mis on Ghendatud
sidekaevus MTL41 Posti tdnaval.

2.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jdatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevéte. Krundile
tuleb projekteerimisel ette naha jaatmekonteinerite asukoht.

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Pinnasesse suunatav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

2.9. Servituutide seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub.

2.10. Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning

eelnevale arvestada jargnevaga:

jalgitavus (videovalve);
eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
valdusel sissepadsu piiramine;

Uldkasutatavate teede ja  eraalade juurde
sissepdasuteede selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
lukud, pingid prugikastid, margid);

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur; suunaviidad;

Gldkasutatavate alade korrashoid.

2.11. Planeeringu rakendamine

kasutamisel tuleb lisaks

viivate Uihiskasutuses olevate

kasutamine (uksed, aknad,

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeritud krundile jaavate ja valjaspool

krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike

juurdepaasuteede jms valjaehitamise kohustus on huvitatud isikul.

Tehnovérkude rajamine toimub koostdds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.
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3. Joonised

Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord
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